Ortliches Raumordnungskonzept
VIRGEN
1. Fortschreibung

Umweltbericht zur Umweltprifung
gem. 85 TUP




1. Fortschreibung

RAUMORDNUNGSKONZEPT VIRGEN

UMWELTBERICHT ZUR UMWELTPRUFUNG
gem. § 5 TUP

Im Auftrag der
Gemeinde Virgen

raum.gis

Ruefenfeldweg 2b, 9900 Lienz

Bearbeitung:
Thomas Kranebitter
Gerald Steiner

Dezember 2016



10

INHALTSVERZEICHNIS
AUFGABENSTELLUNG

GRUNDZUGE DES VORHABENS (ENTSPR. § 5 ABS.5LIT. A

UND E TUP)
2.1 Ziele der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
2.2 Beziehungen zu anderen Planen und Programmen
2.3 Ruicksichthahme auf die Ziele bei der Ausarbeitung des Planes
2.4 Vorgangsweise
2.5 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

UMWELTMERKMALE / UMWELTPROBLEME (ENTSPR. § 5
ABS.5LIT. B, CUND D TUP)

RICHTLINIEN DER ENTWICKLUNG FUR EINZELNE LAND-
SCHAFTSEINHEITEN

ENTWURF DES ZUR FORTSCHREIBUNG VORGESEHENEN ORTLICHEN
RAUMORDNUNGSKONZEPTES
5.1 Freihalteflachen
5.2 Bauliche Entwicklung
5.3 Konfliktbereiche (entsprechend der naturkundefachlichen Be-
arbeitung der Fa. Revital Integrative Naturraumplanung GmbH)

ALTERNATIVEN (ENTSPR. § 5 ABS. 5 LIT. H TUP)

BESCHREIBUNG DER VOM VORHABEN BETROFFENEN UMWELT UND
DER AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS MIT ABGRENZUNG DES UNTER-
SUCHUNGSRAUMES
(ENTSPR. 8§ 5 ABS. 5 LIT. B, CUND F TUP)
7.1 Vorbemerkung
7.2 Untersuchungsraum
7.3.1. Bevolkerung, menschliche Gesundheits-, Schutz- und
Nutzungsinteressen
7.3.2. Boden, Luft, klimatische Faktoren
7.3.3. Wasser
7.3.4. Orts- und Landschaftsbild
7.3.5. Raumstruktur und Siedlungswesen
7.3.6. Biologische Vielfalt, Fauna und Flora
7.3.7. Sachwerte, das kulturelle Erbe einschlief3lich architektonisch wert-
voller Bauten und der archéologischen Schatze

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH VON
BEEINTRACHTIGUNGEN (ENTSPR. § 5 ABS. 5 LIT. G TUP)

UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN (ENTSPR. § 5 ABS.5 LIT. | TUP)

ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG (ENTSPR. 8 5 ABS. 5 LIT. J TUP)

OCOoOoO~NRP~Dd

10

11

12
12
14

38

42

42
42
43

43
43
43
43
44
44

44

45

45

46



1 Aufgabenstellung

Gemall § 65 Abs. 1 TROG 2016 bedurfen Entwurfe Gber die Fortschreibung
des Ortlichen Raumordnungskonzeptes einer Umweltprifung nach dem Tiroler
Umweltprifungsgesetz 2005 (TUP).

Gemald 8 5 TUP 2005 ist im Falle einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu
erstellen, in dem die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die Aus-
fuhrung des Planes oder Programms auf die Umwelt wahrscheinlich verursa-
chen wird, zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind.

Gemall 8 5 Abs. 5 TUP 2005 hat der Umweltbericht jedenfalls zu enthalten
(vereinfachte Auflistung):

eine Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Plans,

die mal3geblichen Gesichtspunkte des derzeitigen Umweltzustands und
dessen voraussichtliche Entwicklung bei Nichtausfiihrung des Planes,

die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

samtliche Umweltprobleme, die derzeit flr den Plan relevant sind,

die auf internationaler, gemeinschaftlicher oder nationaler Ebene festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Plan von Bedeutung sind,

die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen,
die Malinahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswir-
kungen aufgrund der Ausfihrung des Plans zu verhindern, zu verringern

und weitest mdglich auszugleichen,

eine Kurzdarstellung der Grinde fur die Wahl der gepruften Alternativen und
eine Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde,

eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen nach § 10 (Uberwachung der
Auswirkungen),

eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der Informationen nach den
vorstehenden Punkten.



2 GRUNDZUGE DES VORHABENS (entspr. § 5 Abs. 5 lit. a und e
TUP)

2.1 Ziele der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes

Gem. 31a Abs. 1 TROG 2016 ist das Ortliche Raumordnungskonzept auf einen
Planungszeitraum von 10 Jahren ausgerichtet. Nach dieser Dekade ist das Ort-
liche Raumordnungskonzept fortzuschreiben. Die Fortschreibung hat fir das
gesamte Gemeindegebiet zu erfolgen.

Gem. 8§ 31a Abs. 2 TROG 2016 hat die Gemeinde spatestens bis zum Ablauf
des zehnten Jahres nach dem In-Kraft-Treten des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes dessen Fortschreibung zu beschliel3en und der Landesregierung zur
aufsichtsbehordlichen Genehmigung vorzulegen.

Die Gemeinde Virgen hat das Ortliche Raumordnungskonzept am 17.06.2004
beschlossen.

Mit Bescheid vom 09.07.2004 des Amtes der Tiroler Landesregierung wurde
dem Konzept die aufsichtsbehoérdliche Genehmigung erteilt. Am 11.06.2013 hat
die Gemeinde gem. 8 31b um Fristverlangerung bis zum 07.01.2016 angesucht.

Mit der 1. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes werden u. a.
folgende wichtige Ziele verfolgt:

Raumplanung und nachhaltige Entwicklung

Ganzheitliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der ékonomischen, sozio-
kulturellen und 6kologischen Aspekte; Berticksichtigung der Interessen und Be-
durfnisse der einheimischen Bevolkerung am Lebens- und Wirtschaftsraum;
sparsame Ressourcennutzung, Anpassung der Raumnutzung an die Okologi-
schen Notwendigkeiten;

Landwirtschaft

Erhaltung einer standortgerechten und umweltvertraglichen Landwirtschatft;
Naturschutz und Landschaftspflege

Grundverpflichtung zum Schutz, zur Pflege und zur Wiederherstellung unter
Bertcksichtigung einer o©kologisch tragbaren Nutzung; Hervorhebung des
Schutzgedankens und der besonderen Verantwortung von Land- und Forstwirt-
schatft;

Wald

Erhalt des Waldes als naturnahen Lebensraum; Hervorhebung der Schutzfunk-
tion des Waldes;



Tourismus

Anstreben eines Ausgleichs zwischen umwelt- und wirtschaftspolitischen Inte-
ressen;

Bodenschutz

Langfristige Gewabhrleistung der 6kologischen Bodenfunktionen; Grundgedanke
eines sparsamen Umgangs mit Flachen;

Energie

Die Gemeinde Virgen ist Teil des ,e5-Programm (e5-Audit und european Ener-
gy Award-Audit). Im Rahmen dieses Projektes wurden zahlreiche MaRnahmen
in allen 6 Bereichen des e5-Programms:

Entwicklungs- und Energieplanung, Raumordnung, Baubewilligung,
gemeindeeigene Geb&ude und Anlagen,

Energieversorgung und -produktion, Entsorgung,

alle Formen der Mobilitat,

interne Organisation und Strukturen,

Kommunikation und Kooperation.

Davon wurden bereits einige MaRhahmen umgesetzt. Des Weiteren bestehen
kommunale Forderprogramme wie z. B. Unterstutzungen fir die Errichtung von
thermischen Solaranlagen, Photovoltaikanlagen, Biomasse-Heizungsanlagen,
Einsatz von Warmepumpen-Heizanlagen und der Einsatz heimischen Brenn-
holzes als erneuerbarer Energietrager, Passivhausférderung.

Es wurde auch das Stral3enbeleuchtungsnetz auf umweltschonendere Natrium-
hochdruckdampflampen umgestellt.

Im Ortskern von Virgen wurde eine Nahwarmeversorgungsanlage — ,Dorfwarme
Virgen“ — errichtet, die gemeindeeigene Gebaude sowie private Wohnhauser
mit Heizungsenergie versorgt.

Im Jahr 2006 wurde auf dem Hauptschulgebaude eine Photovoltaikanlage mit
einer Flache von ca. 41 m? errichtet, welche im Jahr 2007 in Vollbetrieb gegan-
gen ist.

Ebenso soll bei neueren Heizanlagen auf die Verwendung fossiler Brennstoffe
verzichtet werden. Weiteres Entwicklungspotenzial besteht auch in der Wald-
nutzung sowie in der Nutzung der Wasserkraft, beim sinnvollen Einsatz von
Solaranlagen und der Warmepumpen-Technik in der Warmeversorgung von
Gebauden und vor allem in der Reduzierung des Energiebedarfes beim Ge-
baudebestand durch Sanierungen und andere Einsparmal3nahmen.



Die Gemeinde Virgen hat einige Energiepreise gewonnen, wobei vor allem der
,European Energy Award in Gold“ aus dem Frihjahr 2010 zu erwahnen ist.

Im Jahr 2011 wurde Virgen als Mustergemeinde in ein Forschungsprojekt auf-
genommen, welches sich mit den Auswirkungen des Klimawandels auf das
dorfliche Leben befasst: ,KlimaNetz — Vernetzt im Klimawandel.

Im Rahmen der Projektierung des Wasserkraftwerkes an der Oberen Isel
(WKOI) wurde die Bevdlkerung befragt und in die Planung eingebunden (Br-
gerbeteiligung — Gemeindebeteiligung — Iselstiftung). Es handelt sich dabei um
einen umfassenden Prozess aus Information, Planung nach dkologischen und
okonomischen Grundséatzen und nachhaltigem Nutzen fir das Virgental und die
dort lebende Bevdlkerung.

Dabei besteht noch Entwicklungspotenzial im Bereich der Waldnutzung, in der
Nutzung der Wasserkraft, beim sinnvollen Einsatz von Solaranlagen und der
Warmepumpen-Technik in der Warmeversorgung.

Die Gemeinde Virgen versteht sich als Energie-Gemeinde in einem ,Energie-
Tal“. So mdchte sich die Gemeinde in einem Zeitraum der nachsten zehn Jahre
im Warme- und Strombereich selbst versorgen. Auf diesen gewinschten Ideal-
zustand, welcher in den folgenden ,Einzel-Visionen“ beschrieben ist, mdchte
die Gemeinde Virgen hinarbeiten.

Warme und erneuerbare Enerqgien, Elektrizitat

e Gemeinde der ,cleveren Haushalte®
Die Energieversorgung und der Energieverbrauch der Virger Haushalte
erfolgen auf intelligente Art und Weise und gegenseitig abgestimmt

e Die Sonne und Wir*
Die Sonne als Energiequelle und als erneuerbarer Energietrager

¢ Reduktion des Energieverbrauches der Gebaude im Gemeindegebiet
Der Energieverbrauch der Gebaude entspricht als Gesamtes dem Ni-
veau eines Niedrigenergiehauses, womit die ganzliche Versorgung mit
erneuerbaren Energietragern ermoglicht werden soll

e Fossilfrei bis 2020
Die Warme- und Stromversorgung der Gemeinde soll 2020 vollstandig
auf erneuerbaren Energietragern basieren

e Energy-Valley Virgental
Virgen unterstitzt die Energie-Selbstversorgung im gesamten Virgental
durch Vorbildwirkung und Motivation der Nachbargemeinden.

Mobilitat

e ,Die Virger Wege*
In Bezug auf Mobilitét sollen die Verkehrsmittel entfernungsabhangig und
nach okologischen Gesichtspunkten gewahlt werden. Die kurzen Wege
werden zu Fuld oder mit dem Fahrrad zuriickgelegt, der motorisierte Indi-
vidualverkehr soll auf das unvermeidliche Mal3 durch die Lage und durch
das Uberregionale Angebot reduziert werden.



o ,Offi-Region 2.0¢
Das offentliche Verkehrsnetzt ist mit Beriicksichtigung aller Verkehrsmit-
tel und Verkehrsteilnehmer intelligent aufgebaut und gewahrleistet die
notwendige Mobilitdt der Einwohner.

e Das Virgental — frei von fossilbetriebenen Fahrzeugen
Der Antrieb der Fahrzeuge soll ohne fossile Energietrager erfolgen.

2.2 Beziehungen zu anderen Planen und Programmen

Das Ortliche Raumordnungskonzept ist das in der Hierarchie mit dem Flachen-
widmungsplan und den Bebauungsplanen primare Raumordnungsinstrument
der Gemeinde. Der Flachenwidmungsplan und die Bebauungsplane haben auf
die Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes Bedacht zu nehmen
bzw. durfen sie dem Ortlichen Raumordnungskonzept nicht widersprechen. Das
Ortliche Raumordnungskonzept wiederum hat sich an den landes-, bundes- und
EU-weiten Planen und Programmen zu orientieren. Bei der Erstellung der 1.
Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes wurde den Zielen der
einschlagigen Gesetze auf Bundes- und Landesebene (Wasserrechtsgesetz
1959, Forstgesetz 1975, Immissionsschutzgesetz-Luft 1997, Tiroler Natur-
schutzgesetz 2005, Tiroler Raumordnungsgesetz 2011) entsprochen.

Zielsetzungen der Alpenkonvention

Protokoll Raumplanung und nachhaltige Entwicklung

Ganzheitliche Entwicklung des Alpenraumes unter Beachtung der 6konomi-
schen, soziokulturellen und 6kologischen Aspekte; Berlcksichtigung der Inte-
ressen und Bedurfnisse der einheimischen Bevoélkerung am Lebens- und Wirt-
schaftsraum; Sparsame Ressourcennutzung, Anpassung der Raumnutzung an
die 6kologischen Notwendigkeiten;

Protokoll Berglandwirtschaft

Erhalt und Foérderung einer standortgerechten und umweltvertraglichen Berg-
landwirtschaft;

Protokoll Naturschutz und Landschaftspflege

Grundverpflichtung zum Schutz, zur Pflege und zur Wiederherstellung unter
Beriicksichtigung einer ©kologisch tragbaren Nutzung; Hervorhebung des
Schutzgedankens und der besonderen Verantwortung von Land- und Forstwirt-
schaft;

Protokoll Bergwald

Erhalt des Bergwaldes als naturnahen Lebensraum; Hervorhebung der Schutz-
funktion des Bergwaldes;



Protokoll Tourismus

Anstreben eines Ausgleichs zwischen umwelt- und wirtschaftspolitischen Inte-
ressen;

Raumordnungsplan ,Zukunftsraum Tirol”:

Der Raumordnungsplan wurde von der Tiroler Landesregierung erstmals am
18.09.2007 beschlossen. Auf Basis der im Jahr 2010 durchgefuhrten Evaluie-
rung wurde der Raumordnungsplan dementsprechend weiterentwickelt. Am 27.
September 2011 wurde der vorliegende fortgeschriebene Text zum Raumord-
nungsplan ,Zukunftsraum Tirol“ gemald 8§ 12 TROG beschlossen. Ausgehend
von den in den 88 1 und 2 TROG 2016 festgelegten Zielen festgelegten Zielen
und Grundséatzen der Uberortlichen Raumordnung analysiert der Raumord-
nungsplan den Ist-Zustand und aktuelle bzw. zukiinftige Herausforderungen
zuklnftige die raumliche Entwicklung des Landes. Des Weiteren enthalt der
Plan Grundprinzipien, Ziele, Malinhahmen und Strategien fir eine geordnete
Gesamtentwicklung Tirols. Das Bestreben ist eine dynamische Weiterentwick-
lung des Landes als attraktiver Lebens- und erfolgreicher Wirtschaftsraum. Der
Zeitraum ist auf 10 Jahre ausgelegt.

Einige der darin formulierten Ziele und MalBnahmen, welche fiir die weitere
strukturelle, wirtschaftliche und rdumliche Entwicklung der Gemeinde Virgen
maRgebend sind, wurden bei der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes berucksichtigt.

Schutzgebiete nach dem Tiroler Naturschutzgesetz 2005 und Natura 2000:

Die Gemeinde Virgen liegt mit einer Flache von ca. 42 km? innerhalb des Natu-
ra 2000 Gebiet Nationalpark Hohe Tauern ein. Der Nationalpark Hohe Tauern
zahlt zum flachenm&Rig grofiten geschitzten Naturraum der Alpen. Dieses
Schutzgebiet bietet einen perfekten Lebensraum fur viele gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten.

2.3 Rucksichtnahme auf die Ziele bei der Ausarbeitung des Planes

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden, die Sicherstellung der raumli-
chen Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft sowie
der Erhalt der Erholungsraume bleiben gemal den Zielen des Umweltschutzes
auf internationaler, gemeinschaftlicher und nationaler Ebene die Grundprinzi-
pien des Ortlichen Raumordnungskonzeptes. So sieht die Fortschreibung des
Raumordnungskonzeptes ausschlie3lich bedachtvolle Siedlungserweiterungen
und begrenzte Anderungen der Siedlungsrander vor. Es werden weiterhin
schitzenswerte Lebensrdume durch die Festlegung 6kologisch wertvoller Frei-
halteflachen geschiitzt. Schitzenswerte Bereiche mit pragenden Strukturen und



Sichtbeziehungen bleiben weiterhin als landschatftlich wertvolle Freihalteflachen
erhalten.

2.4 Vorgangsweise

Bei der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes erfolgen eine
Uberprifung der bestehenden Festlegungen und ihre Gegeniberstellung mit
den aktuellen Entwicklungszielen der Gemeinde sowie dem tatsachlich gege-
benen Bedarf durch Wirtschaft und Bevolkerung. Eine wesentliche Rolle spielt
dabei die Bericksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes und
sonstiger Rahmenbedingungen wie etwa allfallige Beschrankungen durch Na-
turgefahren. Aus dieser Gegenuberstellung ergeben sich diverse Anpassungen,
mit deren Hilfe das fortgeschriebene Ortliche Raumordnungskonzept auf die
Erfordernisse des kommenden 10-jahrlichen Planungszeitraums mdglichst
exakt abgestimmt werden kann. So sieht die Fortschreibung des Raumord-
nungskonzeptes ausschlie3lich bedachtvolle Siedlungserweiterungen und be-
grenzte Anderungen der Siedlungsrander vor.

2.5 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Virgen liegt im Nordwesten des Tiroler Bezirkes Osttirol auf 1194 m. U. A. in den
Hohen Tauern. Die Gemeinde besteht aus sieben Fraktionen sowie sieben Wei-
lern. Betritt man das Gemeindegebiet von Osten entlang der LandesstralRe L
24, so erreicht man zunachst die Fraktion Mitteldorf (1089 m. . A.) mit dem
Weiler Bach. Weiter entlang der Landesstral3e gelangt man in die Fraktion Vir-
gen Dorf (1194 m. 0. A.), welches den Hauptort der Gemeinde bildet. Nordost-
lich davon, unterhalb des Obersonnbergs, liegt am gleichnamigen Bach die
Fraktion Mellitz, nordwestlich am Virger Bach die Fraktion Goériach mit dem
Weiler Marin. Die beiden Fraktionen Gdriach und Mellitz sind jedoch bereits
teilweise mit dem Hauptort zusammengewachsen. Westlich des Hauptortes
befindet sich am Nilbach die Fraktion Obermauern (1303 m. 4. A.), sudlich von
Obermauern die Fraktion Niedermauern mit den Weilern Gries und Rain. Der
Ort Welzelach bildet die westlichste Fraktion (1189 m. . A.) mit den Weilern
Berg und March.

Die Gemeinde Virgen wird im Stden durch die Lasdrlinggruppe von den im De-
fereggental gelegenen Gemeinden St. Jakob, St. Veit und Hopfgarten (von
Westen nach Osten) getrennt. Im Westen Virgens liegt die Gemeinde Pragra-
ten, noérdlich und 6stlich die Marktgemeinde Marktgemeinde Matrei in Osttirol.
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3 UMWELTMERKMALE / UMWELTPROBLEME (entspr. 85 Abs. 5
lit. b, c und d TUP)

Das Hauptsiedlungsgebiet befindet sich im Ortskern.

RRNSY

Ortskern Vige

Umweltprobleme

Bei der Gemeinde Virgen handelt es sich weitgehend um ein Wohngebiet. Die
vorgesehenen Baulandausweisungen mit der ersten Fortschreibung des Ortli-
chen Raumordnungskonzeptes uberschreiten zum Teil die bestehenden Sied-
lungsrénder. Die jeweilige Erweiterung der moéglichen Bauland- und Sonderfla-
chen erfolgt jedoch im Wesentlichen im Rahmen der Befriedigung des drtlichen
Wohnbedarfes.

Der Dauersiedlungsraum der Gemeinde Virgen weist insgesamt eine recht ein-
heitliche Biotopdichte (Feldgeholze, Streuobstwiesen, bachbegleitende Gehdl-
ze, etc.) und Verteilung der Lebensraumtypen (Felsvegetation, Trockenrasen,
Lesesteinmauern, etc.) auf. Er ist zwischen den bebauten Gebieten teilweise
gepragt durch intensive landwirtschaftliche Nutzung. Vor allem auf den Feldflu-
ren zwischen Niedermauern und Mitteldorf (Virgener Feldfluren, ,Weg der Sin-
ne“) findet man eine grol3e Anzahl an Lesesteinmauern und Feldgehdlzen. Bau-
landausweisungen mit der ersten Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes Uberschreiten zwar zum Teil (geringflgig) die bestehenden Sied-
lungsréander — die bestehenden Feldgehdlze sind jedoch entsprechend sicher-
zustellen (Bebauungsplane!).
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Orthophoto: Stark ausgepragte Verteilung von Feldgehdlzen zwischen Nie-

dermauern und Mitteldorf
Orthophoto © tiris 2013

Sowohl im Norden als auch im Suden des Dauersiedlungsraumes schliel3en
ausgedehnte Nadelwalder (vorrangig Fichten) an. Laubholzdominierte Walder
finden sich hauptsachlich sudlich des Ortsteiles Mitteldorf.

Etwaige sonstige Umweltprobleme (gem. § 5 Abs. 5 lit. d TUP), die fur die Fort-
schreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes relevant sind, bestehen
nicht oder sind nicht bekannt.

In Betrachtung des kunftig auslaufenden ersten Planungszeitraumes des Ortli-
chen Raumordnungskonzeptes, ist festzuhalten, dass sich bis dato keine nen-
nenswerte Verschlechterung des Umweltzustandes ergeben.

4. RICHTLINIEN DER ENTWICKLUNG FUR EINZELNE LAND-
SCHAFTSEINHEITEN:

Fur die einzelnen Landschaftseinheiten werden Zielsetzungen aus naturkunde-
fachlicher Sicht in Form von Freihalteflachen erarbeitet. Des Weiteren wurden
im Zuge der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Ge-
meinde Virgen weitere naturkundefachliche Plane sowie die dazugehoérige Stel-
lungnahme erstellt (vgl. dazu Naturwerteplan, Lebensraumtypenplan und Land-
schaftsbildplan der Fa. Revital Integrative Naturraumplanung GmbH, 9990
NulRdorf-Debant — Datenstand April 2015).



5 ENTWURF DES ZUR FORTSCHREIBUNG VORGESEHENEN
ORTLICHEN RAUMORDNUNGSKONZEPTES

5.1 FREIHALTEFLACHEN

In Bezug auf Freihalteflachen wird vorab auf die naturkundefachliche Bearbei-
tung der Fa. REVITAL Integrative Naturraumplanung GmbH (Datenstand April
2015) verwiesen.

Okologisch wertvolle Flachen (FO)

Eingriffe, die nach 8 27 Abs. 2 TROG 2016 dem Ziel dieser Freihalteflachen
widersprechen, sind nicht zulassig. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung,
mit Ausnahme der im Freiland nach § 41 Abs. 2 und 8§ 42 TROG 2016 zulassi-
gen baulichen Anlagen, freizuhalten. Die unter § 41 und 8 42 TROG 2016 ange-
fuhrten Ausnahmen sind aus naturkundefachlicher Sicht nur dann umsetzbar,
wenn sie den unter Punkt 4 angefiihrten Zielsetzungen nicht widersprechen,
durch keine Hecken, Lesesteinmauern oder sonstige o©kologisch wertvolle
Strukturen entfernt oder beeintrachtigt werden und keine Wege (betrifft auch
bereits bestehende Wege) asphaltiert werden missen.

e Westlich von Nieder- und Obermauern

e Im Bereich zwischen Firschnitz- und Mellitzbach stdlich des Siedlungs-
raumes

o Uferbegleitgeholze entlang des Mitteldorfer Baches sowie der Isel im
Suden des Gemeindegebietes

Landschaftlich wertvolle Flachen (FA)

Grundsatzlich sind auch hier MaRnahmen, die den Zielsetzungen nach § 27
Abs. 2 TROG 2016 widersprechen, nicht zulassig. Diese Flachen sind ebenfalls
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausnahmen bilden die nach § 41 Abs. 2
und die nach § 42 TROG 2016 zulassigen baulichen Anlagen, sofern sie nicht
den unter Punkt 4 erwahnten Zielsetzungen aus landschaftsplanerischer Sicht
widersprechen. Eventuelle Bauten missen dem Landschaftsbild angepasst
werden, d. h. sie mussen an den traditionellen Bestand angeglichen werden
und sich in Form, Farbe, GroRRe, Gestaltung und Materialien an diesem orientie-
ren. Es darf auch zu keiner zusatzlichen Asphaltierung von (bereits bestehen-
den) Wegen kommen. Der Ubergangsbereich vom Siedlungsraum zu den aus-
gewiesenen FA-Flachen (Siedlungsgrenze) muss sich bewusst an bestehenden
Strukturen orientieren bzw. eine Entwicklung von neuen Strukturen ermdéglichen
(Hecken, Streuobstwiesen, etc.):

Im Bereich sudlich von Marin

Im Bereich zwischen Niedermauern und dem Ortskern
Im Bereich nérdlich bzw. norddstlich des Ortskernes
Im Bereich sudlich bzw. westlich von Mitteldorf



Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Freihalteflachen sowie Erholungs-
raume (FL bzw. FF sowie FE)

Diese sind von einer dem Raumordnungsziel nach § 27 Abs. 2 TROG 2016 wi-
dersprechenden Bebauung freizuhalten. Eingriffe, die trotzdem erfolgen, dirfen
den unter Punkt 4 angeflhrten Zielsetzungen aus naturkundefachlicher Sicht
nicht widersprechen.

Forstwirtschaftliche Freihalteflachen (FF):

e Gesamter bewaldeter Bereich nordlich und sudlich des Dauersiedlungs-
raumes

Landwirtschaftliche Freihalteflachen (FL):
e Nordlich entlang der Isel anschlieRend
e |m Bereich zwischen Obermauern und dem Ortskern nordlich der Lan-
desstralRe L 24

Erholungsraume (FE):

e Ostlich des Firschnitzbaches siidlich des Ortskernes bis zur Isel
¢ Im Bereich nordéstlich des Entwicklungsstempels K 35
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5.2 BAULICHE ENTWICKLUNG

5.2.1 Beispiele:

Rechtskréaftiger Bestand Entwurf

¢ Im Westen des Gemeindegebietes im Bereich des Stempels W 79

Die Ausweisung der baulichen Entwicklung W 79 erfolgt nach dem tatsachli-
chen Bestand.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
e

e

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskraftiger Bestand

Entwurf

e Im Bereich des Stempels W 78

Die Ausweisung der baulichen Entwicklung W 78 erfolgt nach dem tatséachli-
chen Bestand. Der Gehdlzbestand ist naturkundefachlich als bestocktes Biotop

und wird daher herausgenommen.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-

planung GmbH:

Legende
Maogliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
e
e
nein
Vorbehaltsflachen Entwi 1gund G ing

[ Errolungstunktion (FAE)

] entwickiungsraum fur naturkundiich wertvols Fiéchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebist
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Rechtskraftiger Bestand Entwurf

e Im Bereich des Eishockeyplatzes — Stempel SF 77

Durch die Nutzungsanpassung (der Bereich dient im Winter als Eishockeyplatz)
sind keine naturkundefachlichen Interessen berihrt. Es handelt sich grundsatz-
lich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache).

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsberei , Konflikt gegeben)
Cdw

=

nein

Vorbehaltsflachen Entwi g und G Ing

[ Erholungstunkiion (FAE)
] entwickiungsraum fur naturkundlich wertvols Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
77/ Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebist
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Rechtskraftiger Bestand Entwurf

e Im Bereich des Entwicklungsstempels W 30

Weiler Mellitz westlich des Mellitzbaches, bisher nur 2 Inselwidmungen (2 Bau-
platze, 1 Sonderflache), 5 Wohngebaude sowie die Kirche Maria-Hilf bisher in
Freiland, soll fir geringfligige Erweiterungen ein kleiner Baulandbereich ohne
grof3e Weiterentwicklungstendenzen werden.

Konfliktbereiche (Streuobstwiesen sowie Kulturlandschaftsschutz FALK) wer-
den nur randlich tangiert, die Ausweitung des Siedlungsbereiches Richtung
starkere Gefahrdung ist nur bedingt moglich.

Foto Bestand
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Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
Cdw
=

nein
Vorbehaltsflachen Entwi g und G Ing
[ Erholungstunkiion (FAE)

] entwickiungsraum fur naturkundlich wertvols Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
7/// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet

Rechtskraftiger Bestand Entwurf

_______

il

1
uuuu

¢ Im Bereich des Entwicklungsstempels W 84
Entwurf M 70/z1/B!
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Hier entsteht eine Betriebshalle fir ein Erdbewegungsunternehmen; die weitere
bereits gewidmete Flache (Gp. 3555/2) ist fur die Errichtung eines neuen Wirt-
schaftsgebaudes fiur die Hofstelle ,Oberhaberer vorgesehen, das aber bis dato
noch nicht errichtet wurde. Es ist daher eine vorwiegend gewerblich gemischte

(Stempel M) vorgesehen.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o
CJe-

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
///// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

@ Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskraftiger Bestand Entwurf

¢ Im Bereich des Entwicklungsstempels W 75/2z1 /D1
Entwurf W 75/ z0 / B!

Bebauungsplanpflicht; der bestehende nord-siid-verlaufende Feldgehoélzstreifen
sollte bei der Parzellierung und Bebauung mdaglichst erhalten bleiben.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mégliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o
Je

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskraftiger Besta nd Entwurf

=i

~

¢ Im Bereich des Entwicklungsstempels W 74

Aufgrund der bestehenden verkehrsmafRigen ErschlieRung sinnvolle Abrundung
der baulichen Entwicklung — keine Beeintrachtigungen fir die Naturschutzguter.

Bestehende ErschlieRung
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Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o
CJe-

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
///// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

@ Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskréaftiger Bestand Entwurf

¢ Im Bereich der Entwicklungsstempel S55/z1/D1und G85/z1/D1
Entwurf: Entwicklungsstempel G 54 / z0 / B!

Bebauungsplanpflicht; hier entsteht ein neues kleines Gewerbe und Industrie-
gebiet, neben dem Neubau des Recycling- und Bauhofes entstand auch eine
Tischlerei und ein kleiner Gewerbepark.

Fur die weitere bauliche Entwicklung ist v.a. auf die Virgener Feldflur im Stden
entsprechend Ricksicht zu nehmen — die bestehenden Feldgehotlze werden
durch Bebauungsplane sichergestellt.

L

i

| Besteends wrbebiet
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Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
Cdw
=

nein
Vorbehaltsflachen Entwi g und G Ing
[ Erholungstunkiion (FAE)

] entwickiungsraum fur naturkundlich wertvols Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
7/// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskréaftiger Bestand

>
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¢ Im Bereich des Entwicklungsstempels W 47 /z1 / D1
¢ Im Bereich des Entwicklungsstempels W 48 /z1 / D1
¢ Im Bereich des Entwicklungsstempels W 51 /z3 /D1

Die Entwicklungsstempel W 47 und W 51 werden ausgedehnt. Dabei handelt es
sich in erster Linie um landwirtschaftliche Intensivflachen — durch die geplanten
Erweiterungen sind keine Beeintrachtigungen fur die Naturschutzgiter zu er-
warten.

Bestand
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Siedlurand

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o
CJe-

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskraftiger Bestand

e Im Bereich des Entwicklungsstempels W 28 / z3 / D1
Entwurf W 28 / z1 / B!

Bebauungsplanpflicht; der Feldgehdélzstreifen sollte erhalten bleiben

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
e

e

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
///// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Entwurf

e Im Bereich des Entwicklungsstempels W 23 /z1 /D1
Entwurf W 23/ z1 / B!

GroRRerer Baulandentwicklungsbereich nordlich der Landesstraf3e L 24, westlich
anschlieBend an den Entwicklungsbereich W 22, umfasst den Antonius-Weg,
den Bereich ,Auf der Weite“ und den neuen Holunderweg; auf 18 bebauten
Grundstiicken stehen 18 Einfamilienhauser und 9 Reihenhéauser. Auf den gro-
Beren bereits bebauten Grundstiicken (Uber 1000 m?) ist eine Verdichtung noch
mdglich. Keine Konfliktbereiche.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o
CJe-

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
///// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskréaftiger Bestand

Entwurf

e Im Bereich 6stlich des Stempels W 18

Entwurf: W 19/z1 /D1

Kleinflachige Baulanderweiterung des Baulandbereiches W 18 (Angerweg) in
Richtung Ost auf Wunsch des Grundeigentiimers der Hofstelle Resinger zur
Schaffung von Bauplatzen weichender Kinder. Kein Konfliktbereich in natur-

kundlicher Hinsicht.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende
Mogliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
e
e
nein
Vorbehaltsflachen Entwi g und G ung

[ Erholungstunkiion (FAE)
] entwickiungsraum fur naturkundlich wertvols Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskraftiger Bestand
WA AT

e Im Bereich des Entwicklungsstempels W 25/z3 /D1

e Entwurf W 25/ 23/ B!

Zunachst gilt es, den geplanten ErschlieBungsweg sicherzustellen (Feldflur-
weg). Bei der Bebauung ist auf das Belassen der angrenzenden naturkundlich
wertvollen Strukturen (Feldgeholze/Lesesteinmauern) zu achten, ebenso auf
die bachbegleitenden Geholze (Bebauungsplanpflicht!)

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende
Mogliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
Cle
CJe
nein
Vorbehaltsflachen Entwi g und G ung

[ Erholungstunkiion (FAE)
] entwickiungsraum fur naturkundlich wertvols Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebist
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Rechtskréaftiger Bestand Entwurf

e Im Bereich des Entwicklungsstempels W 07 /z1 /D1 und W 09/ z2 / D1
Entwurf: W 09/ z0 / B!

Entwicklungsstempel W 09 / zO / B!: Entwicklungsbereich nérdlich der L 24 mit
Bebauungsplanpflicht. Bei der sinnvollen Abrundung der baulichen Entwicklung
im Norden sind die naturkundlich wertvollen Strukturen zu erhalten.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende
Maogliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
e
e
nein
Vorbehaltsflachen Entwi 1gund G ing

[ Errolungstunktion (FAE)

] entwickiungsraum fur naturkundiich wertvols Fiéchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebist
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Rechtskraftiger Bestand Entwurf

e Entwicklungsbereich 6stlich des Entwicklungsstempels W 05/ z3 /D1
e Entwurf W 08/z0/B!

Dieser Bereich wird aufgrund der Verfugbarkeit als eventuelles Baulanderweite-
rungsgebiet in das Raumordnungskonzept mitaufgenommen. Durch die Bebau-
ungsplanpflicht missen die Feldgehdlze erhalten bleiben!

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende
Mogliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
e
=
nein
Vorbehaltsflachen Entwi g und G Ing

[ Erholungstunkiion (FAE)
] entwickiungsraum fur naturkundlich wertvols Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
7/// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskraftiger Bestand Entwurf

e Im Bereich des Entwicklungsstempels S 80/ z0 / DO
e Entwurf S80/z0/D1

Sudlich der Isel gelegenes, stillgelegtes ehemaliges Sagewerk; Anpassung an
den Bestand.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-

planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o

CJe-

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
7/// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Rechtskréftigegestand Entwurf

LA X
s =TT

7)
V-'IA%'

e Im Bereich des Entwicklungsstempels L 41a/z1 /D1

Eine Teilflache der Gp. 2470 im Bereich der Hofstelle vulgo Oberjahringer des
Johann Stadler, Gdriach 34, soll fur ein oder zwei seiner Kinder zur Errichtung
von Wohnhausern zur Deckung des ganzjahrigen Wohnbedarfes zur Verfligung
gestellt werden um die Hoflibergabe an einen der S6hne zu ermdglichen.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o
CJe-

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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¢ Im Bereich des Entwicklungsstempels L41 b /z1/D1

Eine Teilflache der Gp. 2495/1 im Bereich der Hofstelle vulgo ,Falter® des Jo-
hann Weiskopf, Gdriach-Marin, soll fur zwei seiner Kinder zur Errichtung von
Wohnhausern zur Deckung des ganzjahrigen Wohnbedarfes zur Verfigung ge-
stellt werden um die Hoflibergabe an einen der S6hne zu erméglichen.

Es handelt sich hier um keinen Baulandentwicklungsbereich. Eine spatere Bau-
landausweitung ist nicht angedacht. Die Hofstellen ,Falter®, ,Unter-Mariner” und
~Auler-Mariner“ kdnnen jederzeit als Sonderflachen Hofstellen, bei Bedarf auch
in Kombination mit anderen Sonderflachen gewidmet werden.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-

planung GmbH:

Legende

Mégliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o
Je

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflaichen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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e Im Bereich des Entwicklungsstempels W 64 / z1 / D1

e EntwurfW 64 /2z1/B!

Kleiner Baulandbereich westlich von Obermauern am Weg nach Budam, sud-
lich der Hofstelle ,Stuckler gelegen; komplett erschlossen; reines Wohngebiet
(derzeit 9 Wohnhauser), keine Konfliktzone, umgeben von Freihalteflachen
(Magerwiesenbiotop im Westen, Wald im Sidden, landwirtschaftliche Freihalte-
flachen im Nordwesten, Norden und Osten).

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-

planung GmbH:

Legende

Mogliche Bereiche flir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
o
CJe-

nein

Vorbehaltsflaichen Entwicklung und Gestaltung

[ emoungstunktion (FAE)
[ Entwickiungsraum fur naturkundiich wertvolle Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflichen Erhaltung
7/// Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEBN)

Naturdenkmal
DKM
D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebiet
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Im Bereich der Kreuzung Obermauern, sudlich der Landesstral3e L 24 gelege-
ner Baulandbereich, der sich infolge anscheinender Verflugbarkeit sich etwas in
Richtung Suden entwickeln kann; derzeit bestehend aus 3 Wohnhausern und
einer Gastepension; liegt in keinem Konfliktbereich; urspriinglich aber fur die
Ansiedelung emissionsschwacher Kleinbetriebe vorgesehen, hat sich der Trend
mehr zur reinen Wohnbebauung herauskristallisiert.

Uberlagerung mit dem Naturwerteplan der Fa. Revital Integrative Naturraum-
planung GmbH:

Legende
Mogliche Bereiche fiir Ansuchen (Widmungsbereiche, Konflikt gegeben)
e
e
nein
Vorbehaltsflachen Entwi g und G ung

[ Erholungstunkiion (FAE)
] entwickiungsraum fur naturkundlich wertvols Fidchen (FOEE)

Vorbehaltsflachen Erhaltung
% Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft (FALK)

Biotopschutz in der Kulturlandschaft (FOEBK)
Biotopschutz in der Naturlandschaft (FOEEN)

Naturdenkmal

DKM

D Gemeindegrenze
D Bearbeitungsgebist
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5.3 KONFLIKTBEREICHE
(entsprechend der naturkundefachlichen Bearbeitung der Fa. Revital
Integrative Naturraumplanung GmbH)

e Konfliktbereich 3:

LW e —
Foto: Konfliktbereich 3 — Virgen Zentrum

Auszug aus dem naturkundefachlichen Bericht der Fa. Revital Integrative Natur-
raumplanung GmbH:

»+AuUs naturkundefachlicher Sicht ist von einer Widmung abzusehen, da bei einer
Widmung und damit verbundenen Bebauung geschiitzte Biotope (Trocken- und
Halbtrockenrasen; Magerwiesen) groR3flachig zerstort werden.*
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e Konfliktbereich 5:

Foto: Konfliktbereich 5

Auszug aus dem naturkundefachlichen Bericht der Fa. Revital Integrative Natur-
raumplanung GmbH:

»LAuUs naturkundefachlicher Sicht ist von einer Widmung nicht grundsatzlich ab-
zuraten. Da die Flache im Westen bereits gewidmet ist, ist es naheliegend die-
se Flache ebenfalls zu widmen. Aus Sicht des Landschaftsbildes muss darauf
geachtet werden, dass der Abschluss der Siedlung nach Siden hin gut in die
Landschaft integriert ist. Weiter nach Stiden sollte nicht mehr gewidmet werden.
AulRerdem sollte nach Osten hin die Grundstlcksgrenze (Baulandgrenze) des
ndrdlich gelegenen, bereits bebauten Grundstiicks tlbernommen werden, damit
es ein geschlossenes Bild ergibt.*
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e Konfliktbereich 8

Foto: Konfliktbereich 8

Auszug aus dem naturkundefachlichen Bericht der Fa. Revital Integrative Natur-
raumplanung GmbH:

»+AUs naturkundefachlicher Sicht ist von einer Widmung nicht unbedingt abzura-
ten. Aus Sicht des Landschaftsbildes ist dieser Bereich aber durchaus kritisch
zu sehen, da der zu widmende Streifen quer (auf ca. 130 m Lange) durch ein
landschaftlich wertvolles und strukturreiches Gelande flihrt. Bei einer Widmung
und damit verbundenen Bebauung ist die Aufrechterhaltung der Struktur zu
achten, auf3erdem ist der Abschluss der Bebauung nach Suden so zu wéahlen,
dass es aus Sicht des Landschaftsbildes zu keiner Verschlechterung kommt.
AuRRerdem ist ausreichend Abstand zu dem im Osten verlaufenden Mellitzbach
mit dem bachbegleitenden Ufergeh6lz einzuhalten®.
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e Konfliktbereich 9

Foto: Konfliktbereich 9

Auszug aus dem naturkundefachlichen Bericht der Fa. Revital Integrative Natur-
raumplanung GmbH:

»+Aus naturkundefachlicher Sicht ist von einer Widmung nicht unbedingt abzura-
ten. Durch eine Widmung und damit verbundene Bebauung gehen jedoch Feld-
gehdlze und strukturgebende Elemente (wie Feldmauern) in einem grol3eren
Ausmalf verloren. Aus Sicht des Landschaftsbildes handelt es sich mehr oder
weniger um eine ,Neuerschlielung‘ eines Bereiches. Es gibt mit Ausnahme der
Flache im Osten keine Anbindung an bestehende Siedlungsflachen.

Bei einer Widmung und damit verbundenen Bebauung ist auf die Aufrechterhal-
tung der direkt angrenzenden Struktur (Feldgehdlze im Nord-Sud-Verlauf,
bachbegleitendes Ufergehdlz entlang des Mellitzbaches) zu achten, auRerdem
ist der Abschluss der Bebauung nach Suden so zu wahlen, dass es aus Sicht
des Landschaftsbildes zu keiner Verschlechterung kommt.*



6. ALTERNATIVEN

Gem. § 31a Abs. 1 TROG 2016 ist das Ortliche Raumordnungskonzept auf ei-
nen Planungszeitraum von 10 Jahren ausgerichtet und fortzuschreiben.

Gem. 8§ 31a Abs. 2 TROG 2016 hat die Gemeinde spatestens bis zum Ablauf
des zehnten Jahres nach In-Kraft-Treten des Ortlichen Raumordnungskonzep-
tes dessen Fortschreibung zu beschlieen und der Landesregierung zur auf-
sichtsbehordlichen Genehmigung vorzulegen.

Dem oOrtlichen Raumordnungskonzept der Gemeinde Virgen wurde am
17.06.2004 vom Amt der Tiroler Landesregierung die aufsichtsbehdrdliche Ge-
nehmigung erteilt und ist seit 09.07.2004 in Kratft.

Am 11.06.2013 hat die Gemeinde gem. § 31b um Fristverlangerung bis zum
07.01.2016 angesucht, am 29.01.2015 neuerlich bis 17.06.2017. Die Gemeinde
Virgen kommt daher diesem gesetzlichen Auftrag in fristgerechter Zeit nach.

Im Wesentlichen handelt es sich dabei um sinnvolle Erweiterun-
gen/Abrundungen der bestehenden baulichen Entwicklungen. Neue Siedlungs-
bereiche wurden mit dem vorliegenden Entwurf nicht ausgewiesen — eine weite-
re Alternativenprifung eriibrigt sich daher bzw. lasst keine neuen Ergebnisse
erwarten. Bei Nichtausfilhrung wéare jedenfalls keine Anderung der bestehen-
den Umweltsituation zu erwarten.

7. BESCHREIBUNG DER VOM VORHABEN BETROFFENEN
UMWELT UND DER AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS MIT
ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMES
(ENTSPR. 8§ 5 ABS. 5LIT. B, CUND F TUP)

7.1. Vorbemerkung

Zentraler Bestandteil des Umweltberichtes ist die Beschreibung der vom Vor-
haben betroffenen Umwelt und der Auswirkungen des Vorhabens.

Dabei werden nur jene Bereiche angefiihrt, in denen sich Anderungen gegen-
uber den Festlegungen des bisherigen Ortlichen Raumordnungskonzeptes er-
geben (vgl. Punkt 5). Einzelgutachten wurden dabei nicht erstellt.

So sind keine Bereiche in unmittelbarer Néhe der Isel betroffen — auf die Nomi-
nierung bzw. etwaige Ausweisung des Gletscherflusses als Natura-2000-Gebiet
wird jedoch hingewiesen.



7.2. Untersuchungsraum

Die mit der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes einherge-
henden Festlegungsanderungen beziehen sich ausschlie3lich auf die Sied-
lungsraume.

7.3.1. Bevolkerung, menschliche Gesundheits-, Schutz und Nutzungsinteressen

Die aktuelle Siedlungsstruktur ist gepragt durch weitgehend kompakte, rdumlich
klar abgegrenzte Siedlungsgebiete, wobei die Nutzungsschwerpunkte klar zu-
geordnet sind (siehe Punkt 3). Die Festlegungen des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes nehmen hinsichtlich der kiinftig angestrebten Nutzungen Bedacht auf
die vorliegenden Siedlungs- und Nutzungsstrukturen. Die Entwicklungsvorga-
ben fur die jeweiligen Nutzungskategorien entsprechen daher den jeweiligen
Widmungskategorien. Die aktuelle Siedlungsstruktur ist gepragt durch weitge-
hend kompakte, raumlich klar abgegrenzte Siedlungsgebiete, wobei die Nut-
zungsschwerpunkte klar zugeordnet sind (siehe Punkt 3).

Hinsichtlich Larm und Luftbelastung ist in erster Linie das erhdhte Verkehrsauf-
kommen. Aber auch die Schadstoffbelastung durch private Heizungsanlagen
spielt eine bedeutende Rolle.

7.3.2. Boden, Luft, klimatische Faktoren

In Bezug auf die Aspekte Boden, Luft sowie die damit zusammenhangenden
klimatischen Bedingungen sind mit der Fortschreibung des 6rtlichen Raumord-
nungskonzeptes grundsatzlich keine gravierenden, nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten. Mit den vorgenommenen Siedlungserweiterungen kommt es je-
doch zu entsprechenden Bodenversiegelungen. Etwaige Entwicklungen, welche
eine Gefahrdung fur Grund- und Oberflachenwasser darstellen (vgl. 7.3.3.), sind
jedoch nicht vorgesehen.

7.3.3. Wasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird zunachst auf das Gutachten des Bau-
bezirksamtes Lienz, Abteilung Wasserwirtschaft, hingewiesen. Demnach
bestehen grundsatzlich keine Einwande.

7.3.4. Orts- und Landschaftshild

Die Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes zielen grundsatzlich
darauf ab, die bestehenden raumlichen und landschaftlichen Strukturen zu
bewahren. So sind bei den vorgesehenen Erweiterungen der baulichen Ent-
wicklungen die geschutzten Lebensraume in Form von Feldgehélzen als sol-
che zu erhalten (Bebauungsplanpflicht!).



7.3.5. Raumstruktur und Siedlungswesen

Wie bereits oben angefihrt, ist die Siedlungsstruktur durch weitgehend kom-
pakte, rdumlich klar abgegrenzte Siedlungsgebiete gepragt. Die Nutzungs-
schwerpunkte sind klar zugeordnet.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt wird auf Punkt 5.2 ,Bauliche
Entwicklungen® verwiesen. Demnach wird zunachst Bedacht auf die vorliegen-
den Siedlungs- und Nutzungsstrukturen genommen. V.a. die Entwicklungsvor-
gaben fur die Nutzungskategorien Wirtschaften, 6ffentliche und soziale Einrich-
tungen sowie Sport- und Erholungszwecke entsprechen weitgehend den vor-
liegenden Widmungskategorien.

7.3.6. Biologische Vielfalt, Fauna und Flora

Fir die Gemeinde Virgen liegt eine Biotopkartierung aus dem Jahre 2012 vor.
Diese wurde im Rahmen der naturkundlichen Bearbeitung vom Biro Revital
Uberarbeitet. Daraus resultieren der Lebensraumtypenplan, Landschaftsbild-
Erholungswerteplan und Naturwerteplan. Dabei sind alle als 6kologisch wertvol-
le und schiitzenswerte Standorte ausgewiesenen Flachen im Ortlichen Raum-
ordnungskonzept als 6kologische Freihalteflachen, als landschaftlich wertvolle
Freihalteflachen bzw. forstwirtschaftliche Freihalteflichen ausgewiesen, womit
die Schutzwirdigkeit dieser Flachen fur raumordnungsfachliche Belange doku-
mentiert ist. Die bestehenden strukturreichen Elemente wie Feldgehdlze und
wertvolle Lesesteinmauern bleiben erhalten.

Der Waldbestand ist im ortlichen Raumordnungskonzept als forstwirtschaftli-
che Freihalteflache ausgewiesen und somit diesem Verwendungszweck vor-
behalten. Es gibt keine gravierende Veranderung gegentber dem bestehen-
den Raumordnungskonzept.

7.3.7. Sachwerte, das kulturelle Erbe einschliefRlich architektonisch wertvoller
Bauten und der arch&ologischen Schatze

Kulturelle Sachwerte sind vor allem die denkmalgeschitzten Objekte, die vor-
handene alte (bauerliche) Bausubstanz sowie die bestehenden Streuobstwie-
sen und Lesesteinmauern. Mit der Fortschreibung des ortlichen Raumord-
nungskonzeptes sind keine denkmalgeschitzten Objekte bzw. keine erhaltens-
werten Bausubstanzen negativ betroffen. Bei etwaigem Verlust bestehender
Streuobstwiesen sind entsprechende AusgleichsmalRinahmen notwendig, Lese-
steinmauern werden durch die festgelegte Bebauungsplanpflicht ebenfalls ent-
sprechend geschutzt.



8. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUS-
GLEICH VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Grol3teils ist mit keinen nennenswerten negativen Beeintrachtigungen infolge
der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes zu rechnen. Nen-
nenswerte Auswirkungen auf landwirtschaftliche und forstwirtschaftlich nutzbare
Flachen sind nur im Bereich der geplanten Siedlungserweiterungsgebiete mog-
lich. Aufgrund einer Priorisierung der Gebiete kommt es jedoch nicht zum Ver-
lust aller betroffenen Flachen. Die Feldfluren im Gemeindegebiet sind aufgrund
ihrer Funktion als Erholungsquelle sowie als kultur- und naturlandschaftlich
wertvoll gepragte Einheit weiterhin in ihrem aktuellen Zustand zu erhalten.

9. UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN

Um bei negativen und unvorhergesehenen Entwicklungen rechtzeitig geeignete
MalRnahmen treffen zu kbénnen, ist gemald § 10 TUP die Behorde verpflichtet,
die tatsachlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Planes auf die Um-
welt in angemessenen Absténden zu Uberwachen.

Lt. § 31a Abs. 1 TROG 2016 ist das Ortliche Raumordnungskonzept nach dem
Ablauf des 10-jahrigen Planungszeitraums fortzuschreiben. Mit dieser wieder-
kehrenden Fortschreibungspflicht ist gem. § 65 Abs. 1 TROG 2016 auch eine
zwingende Umweltpriifung nach dem TUP verbunden. Insofern ist eine Uber-
wachung der Auswirkungen der Festlegungen des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes grundsatzlich gegeben.



10. ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Gem. § 31la TROG 2016 sind die Gemeinden Tirols verpflichtet, das ortliche
Raumordnungskonzept auf einen Planungszeitraum von zehn Jahren fortzu-
schreiben.

Mit der vorliegenden Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes
werden die rdumlichen, funktionalen und strukturellen Entwicklungsvorstellun-
gen der Gemeinde festgelegt. Weiters wird die Bedarfsdeckung der verschie-
denen Daseinsgrundfunktionen fir die nachsten zehn Jahre definiert.

Dies umfasst insbhesondere:

e Die Sicherung von naturraumlich, landschaftlich sowie land- und forst-
wirtschaftlich wertvollen Flachen durch die Ausweisung als Freihaltefla-
chen mit dem jeweils vorrangigen Verwendungszweck.

e Deckung der Daseinsgrundfunktionen
Ermittlung und Ausweisung der entsprechenden Flachen fir Wohnen
und Wirtschaft, fur offentliche und soziale Einrichtungen, Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen sowie fur die verkehrsmafige ErschlieBung.

Die Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sieht auch keine
Nutzungen vor, von denen anzunehmen ist, dass sie die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Bevdlkerung durch nachhaltig negative Einflisse in Bezug
auf Larm, Erschitterungen, Luftqualitat und Klima beeintrachtigen wirden. Ge-
rade aufgrund der heutigen, modernen Bauweisen kann von keinen relevanten
Emissionen ausgegangen werden.

Da die 0Okologisch wertvollen und schitzenswerten Flachen als Okologische
Freihalteflachen ausgewiesen sind, sind durch die Festlegungen des drtlichen
Raumordnungskonzeptes keine gravierenden Einschnitte in die Lebensrdume,
sowie negative Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten.

Weiters zielen die Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes darauf ab,
die rdumlichen und landschaftlichen Strukturen zu bewahren. Fir den entspre-
chenden Bereich gilt gro3tenteils eine Verpflichtung zur Erlassung eines Be-
bauungsplanes: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Land-
schaftsstruktur sind daher ebenfalls unwahrscheinlich.

Mit den vorgenommenen Siedlungserweiterungen kommt es jedoch zu entspre-
chenden Bodenversiegelungen (Entwicklungen, welche eine Gefahrdung fur
Grund- und Oberflachenwasser darstellen, sind nicht vorgesehen). Damit einher
geht der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen: flir das Nutzungsinteresse
Landwirtschaft stellt der Flachenentzug daher eindeutig eine Beeintrachtigung
dar - auf die entsprechenden Bonitaten wird hingewiesen).



Die Ausfihrung der Null-Variante bestinde jedoch darin, die Geltungsdauer des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes auf eine langere (bis zwanzigjahrige) Frist
auszudehnen und damit die Inhalte des Konzeptes in der vorliegenden Form
fortzuschreiben. Aufgrund der geringen Baulandreserven (zum Teil kann auf
Flachen nicht zugegriffen werden) und um einer etwaigen Abwanderung entge-
gen wirken zu kdnnen, erscheint eine Fortschreibung mit den Uberarbeiteten
Festlegungen, Zielen und Mal3nahmen jedoch zweckmafiig: neben graphischen
Anpassungen besteht somit in erster Linie inhaltlich die Notwendigkeit und der
Anspruch auf Verbesserungen, Akkordierungen und Konkretisierungen. Dabei
wurde geprift, inwieweit bei den einzelnen Festlegungen den verschiedenen
Umweltbelangen und Umweltschutzzielen entsprochen wird und aufgezeigt,
inwieweit Konflikte gegeben bzw. zu erwarten sind.



